Информация для собственников нежилых помещений, расположенных в жилых многоквартирных домах.
 «ОАО «ДК Московского района» сообщает, что в соответствии со ст. 249 ГК РФ и ст. 39 п.п.1, 2 ЖК РФ Собственник помещения обязан заключить договор управления многоквартирным домом с ОАО «ДК Московского района», т.к. данный договор должны заключать все собственники соразмерно своей доле в праве собственности. В случае, когда нежилое помещение передано в аренду, то договором аренды обязательства по несению расходов на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома могут быть возложены на арендатора.  

Для заключения вышеуказанного договора Вам необходимо в течение трех дней направить по адресу: 603047 г. Н.Новгород ул. Люкина д. 3 копии следующих документов:

1. заявление на заключение договора;  

2. свидетельство о государственной регистрации права на нежилое помещение (если договор аренды);

3. план и экспликацию нежилого помещения;

4. справку из БТИ о технической характеристике встроенного помещения;

5. свидетельство о постановке на учет в налоговом органе (ИНН);

6. свидетельство о государственной регистрации юридического лица (или ИП);

7. устав;

8. паспорт (для физического лица).

Одновременно с этим сообщаем, что в соответствии с Постановлением администрации г. Н. Новгорода от 12 февраля 2007 г. № 424 «О реестре контейнерных площадок на территории Московского района г. Н. Новгорода» и Постановлением Правительства Нижегородской области от 12 декабря 2005 года № 309 «Об утверждении Типовых правил санитарного содержания территорий, организации уборки и обеспечения чистоты и порядка на территории Нижегородской области», Вам необходимо заключить договор на складирование ТБО и содержание контейнерной площадки с ОАО «ДК Московского района». В случае отказа от заключения данного договора Вы обязаны организовать свою контейнерную площадку, установить на ней свой контейнер и заключить договор на вывоз ТБО с любой лицензированной мусоровывозящей организацией».
1. Алгоритм перевода жилого помещения в нежилое:
1. Собственник приобретает жилую квартиру.

2. Пишет заявление о переводе помещения в нежилое в Администрации Московского района.             К заявлению прикладывается пакет документов: 

- правоустанавливающие документы (копии, заверенные нотариусом), 

- план переводимого помещения и технический паспорт, 

- поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение,

- подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и перепланировки переводимого помещения, необходимый для использования названного помещения в качестве нежилого,

- протокол голосования, в случае, если при перепланировке переводимого помещения произойдет уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме (например, при устройстве отдельного входа).

3. Для подготовки документов и организации проведения общего собрания, указанного выше, собственник переводимого помещения вправе обратиться в Домоуправляющую компанию.

    На основании договора Домоуправляющая компания берет на себя обязательство оказать услуги по организационно-методическому обеспечению голосования по вопросу перевода жилого помещения в нежилое, включающие разработку форм документов, изготовление бланков всех необходимых документов, контроль соответствия порядка проведения общего собрания требованиям законодательства, разъяснение собственникам формулировок вопросов, поставленных на голосование.

4. При предоставлении в Администрацию района пакета необходимых документов Администрация выдаёт распоряжение о переводе жилого помещения в нежилое.

5. В Домоуправляющую Компанию Московского района собственник предоставляет проект перепланировки помещения, благоустройства отдельного входа, переноса коммуникаций для ознакомления.

6. Следующим этапом после получения распоряжения Администрации является проведение работы по перепланировке и переустройству переводимого помещения в установленные сроки.

7. После окончания работ собственник подаёт документы в Бюро технической инвентаризации Московского района Нижнего Новгорода для внесения изменений в кадастровый паспорт дома, связанные с проведением перепланировки и переустройства помещения. Бюро технической инвентаризации в свою очередь выдает паспорт на нежилое помещение.

8. Собственник помещения пишет заявление в Администрацию на приемку помещения.

9. Комиссия по приемке законченных строительством объектов проводит приемку помещения в установленном законодательством РФ порядке и выдает акт о завершении перепланировки помещения.

10. Заключительным этапом перевода является регистрация помещения в качестве нежилого в Управлении Росреестра по Нижегородской области, с целью получения свидетельства на собственность.

11. После получения свидетельства собственник приходит в Домоуправляющую Компанию Московского района в коммерческий отдел и пишет заявление на закрытие лицевого счета на жилое помещение и заявление на заключение договора на нежилое помещение. К заявлению на заключение договора необходимо приложить документы:

- свидетельство о государственной регистрации права на нежилое помещение;

- план и экспликацию нежилого помещения;

- справку из БТИ о технической характеристике встроенного помещения;

- свидетельство о постановке на учет в налоговом органе (ИНН);

- свидетельство о государственной регистрации юридического лица (или ИП);

- устав;

- паспорт (для физического лица).

12. При получении от собственника нежилого помещения свидетельства на помещение, Домоуправляющая Компания заключает договор, и передаёт данные о закрытии лицевого счета на жилое помещение в ООО «Центр СБК», которое в свою очередь предоставляет информацию в ресурсоснабжающие организации. 

Собственник нежилого помещения самостоятельно заключает договор с ресурсоснабжающими организациями. Организации, в свою очередь, получив информацию от Центра СБК, продолжают выставлять счета на жилое помещение пока собственник нежилого не обратиться к ним с заявление для заключения договора на нежилое помещение. 

2. Алгоритм согласования / размещения рекламной конструкции.
Алгоритм размещения рекламной конструкции на общем имуществе многоквартирного дома
1. Собственник рекламной конструкции проводит голосование для получения согласия собственников помещений жилого многоквартирного дома по вопросу размещения рекламной конструкции (далее – РК) на фасаде дома.

2. После проведения процедуры голосования, в случае если необходимый кворум набран, который в соответствии со ст.44, 46 ЖК РФ должен составить не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений, собственник РК подаёт заявление в муниципальное казенное учреждение «Рекламная служба города Нижнего Новгорода» (далее – МКУ «РСГ НН»), расположенное по адресу: г.Н.Новгород, ул.Рождественская, д.10 «А».

3. К заявлению прилагается необходимый перечень документов:
- данные о собственнике (арендаторе), 

- подтверждение в письменной форме согласие собственников - протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме;

- техническая документация и экспертное заключение технической экспертизы в соответствии с разделом 5 Правил установки и эксплуатации рекламных конструкций в городе Нижнем Новгороде, утвержденных решением городской Думы города Нижнего Новгорода от 19.09.2012 № 119;

- проект размещения рекламной конструкции, 

-  комплексный дизайн - проект рекламного оформления здания,

- доверенность (в случае представления интересов собственника (арендатора));

- документ, подтверждающий оплату государственной пошлины за выдачу разрешения (платежное поручение, квитанция).

Заявление и прилагаемые к нему документы подаются в одном экземпляре. Все копии документов, прилагаемых к заявлению, должны быть заверены уполномоченным лицом и скреплены печатью организации собственника (арендатора).

Более подробная информация о прилагаемых документах размещена на сайте www.rsg-nn.ru в разделах «порядок обращения» и  «Перечень документов».
4. После подачи заявления на получение разрешения на установку и эксплуатацию рекламной конструкции сотрудниками МКУ «РСГ НН» проводится правовая экспертиза представленных документов, по итогам которой принимается решение о выдаче разрешения на установку и эксплуатацию рекламной конструкции или об отказе в выдаче разрешения.

5. В случае получения разрешения на установку и эксплуатацию рекламной конструкции собственник нежилого помещения (арендатор) заключает договор на использование общего имущества многоквартирного дома на основании пункта 3.2.13 Договора управления многоквартирным домом, из которого следует, что  Управляющая организация заключает от собственного имени и в интересах всех Собственников договоры о предоставлении в пользование (ограниченное пользование) третьим лицам отдельных элементов общего имущества многоквартирного дома (части кровли, фасада, мест общего пользования) для размещения рекламных конструкций и стендов, а также оборудования информационно-телекоммуникационных технологий, необходимых для предоставления собственникам помещений соответствующих видов услуг (Интернет, кабельное телевидение, телефонная связь), и т.д.  При этом вознаграждение Управляющей организации составляет 10% от денежных средств, полученных по таким договорам.  
Для заключения договора необходимо написать заявление на имя генерального директора и приложить следующие документы:

- сведения о лице, заключающем договор (заверенную копию свидетельства о государственной регистрации, заверенную копию свидетельства о постановке на учет в налоговом органе, реквизиты с указанием должности, Ф.И.О. руководителя, устав (первые две и последнюю страницы), паспорт (для физического лица)),

- копию разрешения на установку и эксплуатацию РК (эскиз),

- протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
